กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พาร์ค
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561

1 ลักษณะของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พาร์ค
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พาร์ค (“กองทุนรวมฯ”) เป็นโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซื้อคืนหน่วยลงทุน โครงการได้จัดตั้งและจดทะเบียนเป็นกองทุนรวมเมื่อวันที่ 
23 พฤศจิกายน พ.ศ. 2549 โดยไม่มีการกำหนดอายุโครงการ มีวัตถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนและนำเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
กองทุนรวมฯ บริหารงานโดย บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด (“บริษัทจัดการฯ”) โดยมีธนาคาร กรุงไทย จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมฯ และบริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เมื่อวันที่ 6 มกราคม พ.ศ. 2560 สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ได้อนุมัติให้มี
การเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมฯ จาก ธนาคารฮ่องกงและเซี่ยงไฮ้แบงกิ้งคอร์ปอเรชั่น จำกัด เป็นธนาคาร กรุงไทย จำกัด (มหาชน) โดยมีผลบังคับตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติจากผู้มีอำนาจของบริษัทจัดการฯ เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2561
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลที่นำเสนอนี้ได้มีการสอบทานแต่ยังไม่ได้ตรวจสอบ
2 นโยบายการบัญชี
2.1
เกณฑ์ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 34 เรื่อง “การรายงาน
ทางการเงินระหว่างกาล” นอกจากนี้ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลได้จัดทำขึ้นตามหลักเกณฑ์และรูปแบบ
ที่กำหนดในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 106 เรื่อง “การบัญชีสำหรับกิจการที่ดำเนินธุรกิจเฉพาะด้าน
การลงทุน” ข้อมูลทางการเงินหลัก (คือ งบดุล งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกำไรขาดทุน งบแสดง
การเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ งบกระแสเงินสด และข้อมูลและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ) ได้นำเสนอ
ในรูปแบบที่สอดคล้องกับรูปแบบของงบการเงินประจำปีซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีไทย ฉบับที่ 1 
เรื่อง “การนำเสนองบการเงิน” ส่วนหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลจัดทำเป็นแบบย่อ กองทุนรวมฯ ได้เปิดเผยหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเพิ่มเติมตามข้อกำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์
2
นโยบายการบัญชี (ต่อ)
2.1
เกณฑ์ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล (ต่อ)
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของรอบปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2560
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษจัดทำขึ้นจากข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทย
ที่จัดทำตามกฎหมายไทย ในกรณีที่มีเนื้อความขัดแย้งกันหรือมีการตีความแตกต่างกัน ให้ใช้ข้อมูล
ทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นหลัก
นโยบายการบัญชีที่ใช้ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกันกับนโยบายการบัญชี
ที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินสำหรับปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
รายจ่ายที่เกิดขึ้นเป็นครั้งคราวในระหว่างงวดปีบัญชีจะแสดงเป็นค่าใช้จ่ายหรือค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี
โดยใช้เกณฑ์เดียวกับการแสดงรายจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายหรือค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี ณ วันสิ้นงวดปีบัญชี
2.2
การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความที่เกี่ยวข้อง
2.2.1
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่มีการปรับปรุงใหม่ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ที่ปรับปรุงใหม่ที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญ และเกี่ยวข้องกับกองทุนรวมฯ มีดังนี้
	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560)
	เรื่อง งบกระแสเงินสด


มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560) ได้มีการปรับปรุงการเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับ
การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินของกิจการที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมจัดหาเงินทั้งที่เป็นรายการที่เป็นเงินสดและรายการที่ไม่ใช่เงินสด
ผู้บริหารของบริษัทจัดการฯ ได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวข้างต้น
ไม่มีผลกระทบต่อข้อมูลทางการเงินที่นำเสนออย่างมีสาระสำคัญ
2
นโยบายการบัญชี (ต่อ)
2.2
การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความที่เกี่ยวข้อง (ต่อ)
2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 และเกี่ยวข้องกับกองทุนรวมฯ ซึ่งกองทุนรวมฯ ไม่ได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15
	เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า


มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ได้ให้ข้อกำหนดสำหรับการรับรู้รายได้ โดยให้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้แทนมาตรฐานต่อไปนี้
	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560)
	เรื่อง รายได้


หลักการของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่นี้อ้างอิงหลักการว่า 
· รายได้จะรับรู้เมื่อการควบคุมในสินค้าหรือบริการได้โอนไปยังลูกค้า ซึ่งแนวคิดของการควบคุมได้ถูกนำมาใช้แทนแนวคิดของความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ใช้อยู่เดิม
· กิจการรับรู้รายได้เพื่อแสดงการส่งมอบสินค้าหรือบริการที่สัญญาให้ลูกค้าในจำนวนเงินที่สะท้อนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปลี่ยนสินค้าหรือบริการนั้น ๆ 
กิจการรับรู้รายได้ตามหลักการสำคัญตามขั้นตอนดังต่อไปนี้
· ขั้นตอนแรก : ระบุสัญญาที่ทำกับลูกค้า
· ขั้นที่สอง : ระบุภาระที่ต้องปฏิบัติในสัญญา
· ขั้นที่สาม : กำหนดราคาของรายการ
· ขั้นที่สี่ : ปันส่วนราคาของรายการให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติที่รวมอยู่ในสัญญา
· ขั้นที่ห้า : รับรู้รายได้เมื่อ (หรือขณะที่) กิจการปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติเสร็จสิ้น
2
นโยบายการบัญชี (ต่อ)
2.2
การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความที่เกี่ยวข้อง (ต่อ)
2.2.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้น
ในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 และเกี่ยวข้องกับกองทุนรวมฯ ซึ่งกองทุนรวมฯ ไม่ได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้ (ต่อ)
กิจการมีทางเลือกในการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้โดยการปรับปรุงย้อนหลังตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 8 เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี
และข้อผิดพลาดโดยมีข้ออนุโลม หรือปรับปรุงโดยรับรู้ผลกระทบสะสมย้อนหลังกับกำไรสะสม 
ณ วันต้นงวดของรอบระยะเวลารายงานที่เริ่มต้นใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ประกอบกับการเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติม บริษัทจัดการฯ จะเริ่มนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้
มาปฏิบัติใช้ครั้งแรกสำหรับรอบระยะเวลารายงานที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 ผู้บริหารกำลังอยู่ในระหว่างการประเมินผลกระทบในรายละเอียดจากการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาปฏิบัติใช้ครั้งแรกและคาดว่าจะมีผลกระทบในเรื่องดังต่อไปนี้
· การบัญชีสำหรับต้นทุนที่เกิดขึ้นเพื่อให้กิจการปฏิบัติตามสัญญา - ต้นทุนที่เคยบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายอาจต้องบันทึกเป็นสินทรัพย์ภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15
· สิทธิในการคืน - มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 กำหนดให้แยกการแสดงมูลค่าได้รับคืนสินค้าจากลูกค้าและหนี้สินเงินคืนในงบแสดงฐานะการเงิน
3 นโยบายการจ่ายเงินปันผล
บริษัทจัดการฯ จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง
1)
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีกำไรสุทธิในแต่ละปี บริษัทจัดการฯ จะจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิประจำปี
2)
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีกำไรสะสม บริษัทจัดการฯ อาจจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนจากกำไรสะสมได้
ทั้งนี้ กำไรสุทธิและกำไรสะสมดังกล่าวข้างต้น เป็นกำไรสุทธิและกำไรสะสมที่เกิดขึ้นจริงที่ไม่รวมรายการดังต่อไปนี้
1)
กำไรหรือขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ หลักทรัพย์และ/หรือทรัพย์สิน
ของกองทุนรวมฯ
2)
รายจ่ายในการเสนอขายครั้งแรกและการเสนอขายครั้งต่อ ๆ ไป (ถ้ามี) ที่ได้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีและทยอยตัดเป็นค่าใช้จ่ายตลอดระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์จากรายจ่ายนั้น
3
นโยบายการจ่ายเงินปันผล (ต่อ)
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลระหว่างกาลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่า
ต่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการฯ สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครั้งนั้น และให้สะสมเงินปันผลดังกล่าวเพื่อนำไปจ่ายรวมกับเงินปันผลที่จะให้มีการจ่ายในงวดสิ้นปีบัญชี
บริษัทจัดการฯได้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการเรื่องหลักเกณฑ์การจ่ายเงินปันผลและการลดทุน ให้เป็นไปตามมติของ
ผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2553 เป็นต้นไป โดยมีประเด็นที่สำคัญดังนี้
การจ่ายเงินปันผล
ข้อกำหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน เป็นดังนี้
1)
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีกำไรสุทธิในแต่ละปี บริษัทจัดการฯ จะจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิที่ไม่รวมกำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ประจำปี
2)
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีกำไรสะสม บริษัทจัดการฯ อาจจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนจากกำไรสะสมได้โดยการจ่ายเงินปันผลตาม (1) ต้องไม่ทำให้กองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนั้น
เงื่อนไขและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน โดยสรุปสาระสำคัญได้ดังนี้
1)
ในกรณีที่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมฯ เกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวน
หน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการฯ จะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด หรือในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 
ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด หากบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดดังกล่าวเป็นบุคคลตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ทั้งนี้ เว้นแต่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้องจะประกาศกำหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น โดยบริษัทจัดการฯ จะนำเงินปันผลส่วนที่ไม่ได้จ่ายดังกล่าวนั้น มาใช้เพื่อประโยชน์กองทุนต่อไปหรือเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด
2)
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ในส่วนของกลุ่มบุคคลที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด บริษัทจัดการฯจะคำนวณหาจำนวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใช้วิธีการเฉลี่ยตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคำนวณจ่ายเงินปันผล ทั้งนี้ เว้นแต่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้องจะประกาศกำหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น
3
นโยบายการจ่ายเงินปันผล (ต่อ)
เมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ได้ให้ความเห็นชอบให้บริษัทจัดการฯ แก้ไขเพิ่มเติมโครงการเรื่อง “การดำเนินการกับเงินปันผลในส่วนที่ไม่อาจจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน” มีดังนี้
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีเงินปันผลในส่วนที่ไม่อาจจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน บริษัทจัดการฯ จะยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวให้เป็นรายได้ของแผ่นดินโดยถือว่าผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอมให้ดำเนินการแล้ว และ
ในระหว่างที่บริษัทจัดการฯ ยังมิได้ดำเนินการดังกล่าว บริษัทจัดการฯ จะจัดทำบัญชีและแยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวออกจากทรัพย์สินอื่นของกองทุนรวมฯ โดยไม่นำมารวมคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมฯ
การลดทุน
1)
ในกรณีที่กองทุนรวมฯ มีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึ่งหรือหลายกรณี ดังต่อไปนี้
(ก)
กองทุนรวมฯ มีการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ
(ข)
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมฯ ลงทุนหรือมีไว้ลดลงจาก
การประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สิน และ/หรือ
(ค)
กองทุนรวมฯ มีรายการทางบัญชีที่เป็นรายการค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีซึ่งทยอยตัดจ่าย 
หากบริษัทจัดการฯ ประสงค์จะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน บริษัทจัดการฯ 
จะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนโดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมฯ
2)
บริษัทจัดการฯ ขอสงวนสิทธิที่จะใช้ดุลยพินิจในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมฯ
4
การประมาณการ
ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการและข้อสมมติที่มีผลกระทบต่อการนำนโยบายการบัญชีมาใช้ และจำนวนเงินของสินทรัพย์และหนี้สิน รายได้และค่าใช้จ่าย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจจะแตกต่างจากการประมาณการ
ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู้บริหารจะใช้ดุลยพินิจที่มีนัยสำคัญในการนำนโยบายการบัญชีของกองทุนรวมฯ และแหล่งที่มาของข้อมูลที่สำคัญของความไม่แน่นอนในการประมาณการที่มีอยู่มาใช้เช่นเดียวกับ
งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
5
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
การลงทุนครั้งแรก กองทุนรวมฯ ได้ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารโครงการศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต 
บางส่วนรวมเนื้อที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิในการนำพื้นที่บางส่วนของพื้นที่ส่วนกลางจำนวน 48,190.51 ตารางเมตร (โดยเป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ก่อให้เกิดรายได้จำนวน 7,583 ตารางเมตร) และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารของโครงการศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต ออกหาประโยชน์ในรูปแบบของการให้เช่า ให้บริการ 
ให้สิทธิใช้พื้นที่หรือรูปแบบอื่น ระยะเวลาเช่าตั้งแต่วันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2569 (รวมระยะเวลา 20 ปี 1 เดือน 7 วัน) โดยกองทุนรวมฯ ได้จ่ายค่าเช่าทั้งหมดตลอดระยะเวลาตามสัญญาเช่า ณ วันที่
ทำสัญญาเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 4,536.44 ล้านบาท
เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 กองทุนรวมฯ ได้จดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมพื้นที่ใช้ประโยชน์ปัจจุบันจาก
การลงทุนครั้งแรก รวมเนื้อที่ประมาณ 53,065.66 ตารางเมตร และสิทธิในการนำพื้นที่บางส่วนของพื้นที่ส่วนกลางจำนวน 47,697.94 ตารางเมตร (โดยเป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ก่อให้เกิดรายได้จำนวน 8,276.88 ตารางเมตร)
เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2555 กองทุนรวมฯ ได้ลงทุนเพิ่มเติมในการขยายระยะเวลาสิทธิการเช่าอาคาร
ฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต รวมเนื้อที่ประมาณ 53,065.66 ตารางเมตร และสิทธิในการนำพื้นที่บางส่วนของพื้นที่ส่วนกลางจำนวน 47,697.94 ตารางเมตร และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารโครงการฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต รวมถึงทรัพย์สินอื่นใด
ที่เกี่ยวเนื่องและจำเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของอาคารสิ่งปลูกสร้างออกใช้ หรือหาประโยชน์อีก 15 ปี (ตั้งแต่ปี 
พ.ศ. 2570 ถึงปี พ.ศ. 2584) และการเพิ่มพื้นที่สิทธิการเช่าอาคารโครงการฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต รวมเนื้อที่ประมาณ 3,840.08 ตารางเมตร และสิทธิในการนำพื้นที่บางส่วนของพื้นที่ส่วนกลางจำนวน 992.27 ตารางเมตร เป็นระยะเวลาประมาณ 29 ปี สิ้นสุดปี พ.ศ. 2584 ด้วยมูลค่าการลงทุนเพิ่มเติมรวมทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ซึ่งชำระเมื่อวันที่ลงนามในสัญญา เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และตั้งแต่ปี พ.ศ. 2570 ถึงปี พ.ศ. 2584 กองทุนรวมฯ ตกลงจะชำระ
ค่าเช่าพื้นที่และอุปกรณ์ และค่าตอบแทนสิทธิในการนำพื้นที่ออกหาประโยชน์ จำนวน 430.00 ล้านบาทต่อปี 
(รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) และ 75.88 ล้านบาทต่อปี (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ตามลำดับ และปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 3 ทุกปี
ในระหว่างงวดสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 กองทุนรวมฯ ใช้ผู้ประเมินราคาอิสระประเมินราคาเงินลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมฯ โดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ผลจากการประเมินราคาทำให้เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์มีมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 เท่ากับ 6,910 ล้านบาท (31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2560 : 6,965 ล้านบาท) และทำให้มีขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดค่าเงินลงทุนดังกล่าวเป็นจำนวน 
55.60 ล้านบาท (30 มิถุนายน พ.ศ. 2560 : กำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้น 8.35 ล้านบาท) ซึ่งได้บันทึกไว้ในงบกำไรขาดทุน
5
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)
รายการเคลื่อนไหวของมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  สามารถวิเคราะห์ได้ดังนี้
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	30 มิถุนายน
	30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	ยอดต้นงวด
	6,965,000
	6,991,000

	เพิ่มขึ้นระหว่างงวด
	600
	1,645

	กำไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน
	
	

	   ในอสังหาริมทรัพย์
	(55,600)
	8,355

	ยอดสิ้นงวด
	6,910,000
	7,001,000


การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติฐานหลักในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์สามารถวิเคราะห์ได้ดังนี้
	
	การเปลี่ยนแปลงใน
	การเปลี่ยนแปลง
ในมูลค่ายุติธรรม 
เพิ่มขึ้น(ลดลง)

	
	ข้อสมมติฐาน
	พันบาท

	
	
	

	อัตราคิดลด
	เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1
	(449,000)

	อัตราคิดลด
	ลดลง ร้อยละ 1
	507,000

	อัตราการเติบโตของรายได้ค่าเช่า
	เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1
	750,000

	อัตราการเติบโตของรายได้ค่าเช่า
	ลดลง ร้อยละ 1
	(665,000)


6
เงินกู้ยืม
เมื่อวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 2555 กองทุนรวมฯ ได้ทำสัญญากู้ยืมเงินกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง เพื่อวัตถุประสงค์
ในการลงทุนเพิ่มเติมในพื้นที่สิทธิการเช่าอาคารโครงการฟิวเจอร์พาร์ค รังสิต เงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ
	ตรวจสอบแล้ว

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	หมุนเวียน
	
	

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	60,000
	60,000

	ไม่หมุนเวียน
	
	

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	10,000
	40,000

	รวมเงินกู้ยืม (หมายเหตุ 10)
	70,000
	100,000


การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน สามารถวิเคราะห์ได้ดังนี้
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	30 มิถุนายน
	30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	ยอดคงเหลือต้นงวด
	100,000
	270,000

	การจ่ายคืนเงินกู้ยืม 
	(30,000)
	(140,000)

	ยอดคงเหลือปลายงวด 
	70,000
	130,000


เงินกู้ยืมดังกล่าวมีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ณ วันที่ในงบดุลร้อยละ 4.77 ต่อปี และครบกำหนดชำระในวันที่ 
25 กันยายน พ.ศ. 2562 กองทุนฯ ต้องวางเงินสดไว้เป็นหลักประกันเงินกู้ยืมในจำนวนเท่ากับยอดที่ต้องผ่อนชำระ
ในอีกสองงวดถัดไป หรือไม่ต่ำกว่า 30 ล้านบาท
7
ส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุน
ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 หน่วยลงทุนที่จดทะเบียน ออกจำหน่ายและชำระแล้ว
มีจำนวน 529,566,100 หน่วย โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 10 บาท
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	30 มิถุนายน พ.ศ. 2561

	
	
	ทุนรับจาก
	
	

	
	จำนวนหน่วย
	ผู้ถือหน่วย
	ส่วนเกินทุน
	

	
	ลงทุน
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท

	หน่วยลงทุนที่จดทะเบียนออกจำหน่าย
	
	
	
	

	   และชำระแล้ว
	529,566,100
	5,295,661
	337,500
	5,633,161


	
	ตรวจสอบแล้ว

	
	31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

	
	
	ทุนรับจาก
	
	

	
	จำนวนหน่วย
	ผู้ถือหน่วย
	ส่วนเกินทุน
	

	
	ลงทุน
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท

	หน่วยลงทุนที่จดทะเบียนออกจำหน่าย
	
	
	
	

	   และชำระแล้ว
	529,566,100
	5,295,661
	337,500
	5,633,161


รายการเคลื่อนไหวของกำไรสะสมสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 และ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 มีดังต่อไปนี้
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ
	ตรวจสอบแล้ว

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	รายได้จากการลงทุนสุทธิสะสม
	7,046,927
	6,223,053

	กำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนสะสม
	470,993
	500,719

	กำไรสุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนสะสม
	40
	40

	หัก
จ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนสะสม
	(6,335,683)
	(5,585,817)

	ราคาตามบัญชีต้นงวด/ปี
	1,182,277
	1,137,995

	บวก
รายได้จากการลงทุนสุทธิ
	407,982
	823,874

	หัก
ขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน
	(55,571)
	(29,726)

	
จ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
	(362,223)
	(749,866)

	ราคาตามบัญชีสิ้นงวด/ปี
	1,172,465
	1,182,277


8
เงินปันผล
รายละเอียดเงินปันผลสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 มีดังต่อไปนี้
	
	
	
	อัตราต่อ
	

	
	
	
	หน่วยลงทุน
	รวมเป็นเงิน

	ครั้งที่
	ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
	วันที่จ่าย
	บาท
	ล้านบาท

	
	
	
	
	

	1
	1 ตุลาคม พ.ศ. 2560 ถึง 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
	14 มีนาคม พ.ศ. 2561
	0.337
	178.46

	2
	1 มกราคม พ.ศ. 2561 ถึง 31 มีนาคม พ.ศ. 2561
	11 มิถุนายน พ.ศ. 2561
	0.347
	183.76

	
	
	
	
	362.22


รายละเอียดเงินปันผลสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2560 มีดังต่อไปนี้
	
	
	
	อัตราต่อ
	

	
	
	
	หน่วยลงทุน
	รวมเป็นเงิน

	ครั้งที่
	ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
	วันที่จ่าย
	บาท
	ล้านบาท

	
	
	
	
	

	1
	1 ตุลาคม พ.ศ. 2559 ถึง 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
	14 มีนาคม พ.ศ. 2560
	0.351
	185.88

	2
	1 มกราคม พ.ศ. 2560 ถึง 31 มีนาคม พ.ศ. 2560
	12 มิถุนายน พ.ศ. 2560
	0.358
	189.58

	
	
	
	
	375.46


9
ค่าใช้จ่าย
บริษัทจัดการฯ จะคำนวณค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
หน่วยลงทุน และค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ดังต่อไปนี้
ค่าธรรมเนียมการจัดการ
บริษัทจัดการฯ มีสิทธิได้รับค่าธรรมเนียมการจัดการจากกองทุนรวมฯ เป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 0.135 ต่อปี 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมฯ คำนวณโดยบริษัทจัดการฯ และรับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน์
9
ค่าใช้จ่าย (ต่อ)
ค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์
ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมฯ จะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 0.025 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมฯ 
ที่คำนวณโดยบริษัทจัดการฯ และรับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน์ ทั้งนี้ ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ตามที่เกิดจริง เช่น ค่าใช้จ่ายในการตรวจสอบทรัพย์สินของกองทุนรวมฯ เป็นต้น
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานของนายทะเบียนหน่วยลงทุน คิดในอัตราร้อยละ 0.032 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลค่าหน่วยลงทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมฯ ที่คำนวณโดยบริษัทจัดการฯ และรับรองโดยผู้ดูแลผลประโยชน์
ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวมฯ 
โดยเรียกเก็บจากกองทุนรวมฯ เป็นรายเดือนตามสัญญาการจ้างที่ทำขึ้นระหว่างกองทุนรวมฯ กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งสรุปได้ดังนี้
1)
ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าและค่าบริการในนามของกองทุนรวมฯ ได้รับในอัตราไม่เกินร้อยละ 3 ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการสุทธิของกองทุนรวมฯ
2)
ค่าคอมมิชชั่นจากการจัดหาผู้เช่าและการบริหารจัดการผู้เช่าทุกประเภทของกองทุนรวมฯ เมื่อมีการทำสัญญาเช่ากับผู้เช่ารายใหม่ หรือมีการต่อสัญญา โดยคำนวณจากอัตราค่าเช่ารายเดือนของผู้เช่ารายนั้น ๆ ในอัตรา 
0.5 - 1.5 เท่าของยอดค่าเช่ารายเดือน และร้อยละ 4 ของยอดค่าเช่ารายวัน ซึ่งอัตรานี้ขึ้นอยู่กับประเภทและ
อายุของสัญญาเช่า
3)
ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.15 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมฯ ซึ่งคำนวณ ณ วันทำการสุดท้ายของเดือนก่อนหน้า
4)
ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจในการบริหาร (Incentive Fee) ในอัตราไม่เกินร้อยละ 2.35 ของรายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งหมายถึงรายได้ทั้งหมดที่กองทุนรวมฯ ได้รับจากอสังหาริมทรัพย์ หักด้วยต้นทุน
และค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
10
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับกองทุนรวมฯ หมายถึงบุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมกองทุนรวมฯ หรือ
ถูกควบคุมโดยกองทุนรวมฯ ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
กองทุนรวมฯ รวมถึงกิจการที่ทำหน้าที่ถือหุ้น กิจการย่อย และกิจการที่เป็นกิจการย่อยในเครือเดียวกันนอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงกิจการร่วมและบุคคลซึ่งถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญกับกองทุนรวมฯ ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของ กองทุนรวมฯ ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และ กิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น
ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับกองทุนรวมฯ แต่ละรายการ กองทุนรวมฯ คำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย
ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 ลักษณะของความสัมพันธ์กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันของกองทุนรวมฯ เป็นดังนี้
	ชื่อบริษัท
	ลักษณะความสัมพันธ์

	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ ซึ่งถือหน่วยลงทุนร้อยละ 33.33 
   ในกองทุนรวมและเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	ผู้จัดการกองทุน

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทจัดการกองทุน และผู้ถือหน่วย
   ลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนร้อยละ 5.28 ในกองทุนรวม


10
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
รายการที่มีสาระสำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันดังต่อไปนี้
1) รายได้
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	สามเดือนสิ้นสุด
	สามเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	
	

	   รายได้ค่าเช่า
	8,322
	7,908


	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	หกเดือนสิ้นสุด
	หกเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	
	

	   รายได้ค่าเช่า
	16,367
	15,658


10
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
รายการที่มีสาระสำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันดังต่อไปนี้ (ต่อ)
ข)
ค่าใช้จ่าย
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	สามเดือนสิ้นสุด
	สามเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	
	

	   ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
	21,490
	20,906

	   ค่าใช้จ่ายทางการตลาดและบริหาร
	318
	1,841

	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	
	

	   ค่าธรรมเนียมการจัดการ
	2,398
	2,407

	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	
	

	   ดอกเบี้ยจ่าย
	994
	2,050


	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	หกเดือนสิ้นสุด
	หกเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	
	

	   ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
	43,734
	43,129

	   ค่าใช้จ่ายทางการตลาดและบริหาร
	905
	2,395

	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	
	

	   ค่าธรรมเนียมการจัดการ
	4,772
	4,825

	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	
	

	   ดอกเบี้ยจ่าย
	2,154
	5,203


10
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
รายการที่มีสาระสำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันดังต่อไปนี้ (ต่อ)
ค)
เงินปันผลจ่าย
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	สามเดือนสิ้นสุด
	สามเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	61,251
	63,193

	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	9,706
	10,014


	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ

	
	สำหรับงวด
	สำหรับงวด

	
	หกเดือนสิ้นสุด
	หกเดือนสิ้นสุด

	
	วันที่ 30 มิถุนายน
	วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	120,737
	125,150

	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	19,132
	19,831


10
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
รายการต่อไปนี้เป็นรายการที่มีสาระสำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
2) ยอดค้างชำระที่เกิดจากการขายและซื้อบริการ
	
	ยังไม่ได้ตรวจสอบ
	ตรวจสอบแล้ว

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2561
	พ.ศ. 2560

	
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	

	บริษัท รังสิตพลาซ่า จำกัด
	
	

	   ลูกหนี้ค่าเช่า
	236
	116

	   ลูกหนี้อื่น
	461
	367

	   เจ้าหนี้อื่น
	13,384
	16,133

	   ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	7,318
	6,878

	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	
	

	   ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	808
	836

	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	
	

	   เงินกู้ยืม
	70,000
	100,000

	   ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	55
	91


11
มูลค่ายุติธรรม
11.1
การประมาณมูลค่ายุติธรรม
กองทุนรวมฯ ใช้วิธีราคาตลาดในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ กองทุนรวมฯ จะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินดังกล่าวแทน
ในการนำเทคนิคการวัดมูลค่ายุติธรรมข้างต้นมาใช้ กองทุนรวมฯจะต้องพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 เรื่อง มูลค่ายุติธรรม กำหนดลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมออกเป็นสามระดับตามประเภทของข้อมูล
ที่นำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้
ข้อมูลระดับ 1 :
ราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
ข้อมูลระดับ 2 :
ข้อมูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1 ทั้งที่สามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูลราคา) หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลที่คำนวณมาจากราคา) สำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 
ข้อมูลระดับ 3 :
ข้อมูลสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินซึ่งไม่ได้มาจากข้อมูลที่สามารถสังเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้)
ตารางต่อไปนี้แสดงถึงสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าและรับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 
30 มิถุนายน พ.ศ. 2561
	
	ข้อมูลระดับที่ 1 
	ข้อมูลระดับที่ 2 
	ข้อมูลระดับที่ 3
	รวม

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	-
	-
	6,910,000
	6,910,000

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์
	-
	264,336
	-
	264,336

	รวม
	-
	264,336
	6,910,000
	7,174,336


11
มูลค่ายุติธรรม (ต่อ)
11.1
การประมาณมูลค่ายุติธรรม (ต่อ)
ตารางต่อไปนี้แสดงถึงสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าและรับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
	
	ข้อมูลระดับที่ 1 
	ข้อมูลระดับที่ 2 
	ข้อมูลระดับที่ 3
	รวม

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท

	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	-
	-
	6,965,000
	6,965,000

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์
	-
	259,186
	-
	259,186

	รวม
	-
	259,186
	6,965,000
	7,224,186


ไม่มีรายการโอนระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมในระหว่างงวด
11.2
เทคนิคการประเมินมูลค่าสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 1
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ ซึ่งมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับที่ 1 ได้แก่ เงินฝากประจำ ซึ่งวัดมูลค่ายุติธรรมโดยใช้อัตราดอกเบี้ย ณ อัตราตลาดในปัจจุบัน
กองทุนรวมฯ ไม่มีการเปลี่ยนแปลงเทคนิคการประเมินมูลค่าในระหว่างงวด
11.3
เทคนิคการประเมินมูลค่าสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 2
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ ซึ่งมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับที่ 2 ได้แก่ ตั๋วเงินคลัง และพันธบัตรธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่งวัดมูลค่ายุติธรรมโดยอัตราผลตอบแทนที่ประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน
กองทุนรวมฯ ไม่มีการเปลี่ยนแปลงเทคนิคการประเมินมูลค่าในระหว่างงวด
11
มูลค่ายุติธรรม (ต่อ)
11.4
เทคนิคการประเมินมูลค่าสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 3
บริษัทจัดการฯได้จัดให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโดยผู้เชี่ยวชาญการประเมินมูลค่าอิสระ (“ผู้ประเมินอิสระ”) โดยผู้ประเมินอิสระเป็นผู้ที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานวิชาชีพและเป็น
ผู้มีประสบการณ์ในการประเมินมูลค่าในอสังหาริมทรัพย์ประเภทเดียวกันและอยู่ในทำเลที่ตั้งเดียวกับหรือใกล้เคียงกับอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับการประเมินมูลค่าดังกล่าว ผู้ประเมินอิสระได้รายงานโดยตรงต่อ
บริษัทจัดการฯ เพื่อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน บริษัทจัดการฯ และผู้ดูแลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมฯ จัดให้มีการสอบทานการประเมินมูลค่าที่จัดทำโดยผู้ประเมินอิสระ บริษัทจัดการฯ สอบทานกระบวนการและผลการประเมินมูลค่าในแต่ละงวดบัญชีซึ่งสอดคล้องกับวันที่รายงานของกองทุนรวมฯ
การประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ คำนวณตาม
วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ซึ่งประมาณการจากกระแสเงินสดคิดลดของค่าเช่าจากสัญญาเช่าในปัจจุบัน รวมถึงค่าเช่าในอนาคตภายใต้เงื่อนไขของตลาดที่มีอยู่ในปัจจุบันสุทธิจากกระแสเงินสดจ่ายต่าง ๆ ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเนื่องจากอสังหาริมทรัพย์ อัตราคิดลดที่ใช้สะท้อนถึงการประเมินสภาวะตลาดปัจจุบัน
ในเรื่องมูลค่าของเงินและปัจจัยความเสี่ยงที่เหมาะสม โดยมีอัตราคิดลดร้อยละ 11.50 ต่อปี การประเมิน
มูลค่ายุติธรรมดังกล่าวใช้ข้อมูลที่มีนัยสำคัญที่ไม่สามารถสังเกตได้ มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว
อยู่ในข้อมูลระดับ 3 ของลำดับชั้นมูลค่ายุติธรรม
กองทุนรวมฯ ไม่มีการเปลี่ยนแปลงเทคนิคการประเมินมูลค่าในระหว่างงวด
12
ข้อมูลจำแนกตามส่วนงาน
กองทุนรวมฯ ดำเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจเดียวคือ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และดำเนินงานในประเทศไทยเท่านั้น ดังนั้นข้อมูลจำแนกตามส่วนงานเหมือนกับตัวเลขที่แสดงอยู่ในข้อมูลทางการเงิน
9

